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Duvod pofizeni studie:

Objednatel si byl védom rozsahlosti feSeného Uzemi a jeho vyznamu pro rozvoj a tvar mésta Rychnov nad Knéznou. Proto byla zapo€ata debata se stavebnim Gfadem a
architektem mésta. Ta vyustila v zadani, koordinaci a zhotoveni této urbanistické studie

Studie si klade za cil skloubit zajmy objednatele s jednotlivymi investory rodinnych domU a poZadavky tvorby kvalitniho méstského prostoru v jeden souhlasny proud, ktery
vytvofi limity pro vysledné pfijemné obytné prostiedi. Vytvari ramec pro realnou moznost rozumného vyuziti architektonickych kvalit jednotlivych staveb i celkové
pusobnosti lokality a jejich vztahu.

Zakladni informace:

Lokalita ,Nova Sibif“ se nachazi na vychodnim okraji mésta a pfiléha k mistni ¢asti ,Sibif, jez je sidlistém rodinnych domu zalozenym jiz ve 30. letech minulého stoleti.
Samotné Uzemi, jez fesi tato studie, je ve vychodni Easti lokality ,Nova Sibif“. Komunikaéné a infrastrukturou (vodovod a kanalizace) bude Uzemi napojeno jizné na
do oblasti silni¢ni pFipojky na méstsky obchvat. Elektfina bude pfivedena z vrchniho vedeni VN severné od lokality.

Kapacity:

Resené zemi ma celkovou vyméru cca 4,8 ha. PFi respektovani ptivodné navrzené uliéni sité zde vzniklo 30 parcel pro rodinné domy méstského typu.
Parcely jsou o velikostech od 730 do 1200 m2 a maji rzné regulativy pro zastavbu.

Plocha feSeného uzemi: 47.900 m2
- z toho plocha komunikaci: 7.060 m2
Pocet parcel pro RD: 30

- z toho pro fadové RD: 4

Plocha pozemkU pro RD: 28.270 m2

B) TECHNICKA ZPRAVA

Ramec stavajici a navrhované UPD:

Mé&sto ma schvaleny Gzemni plan. V dobé& zpracovani této studie je v pfipominkovém fizeni projednavana dokumentace jeho zmény - Navrh UP
Rychnov nad Kné&Znou a Vyhodnoceni vlivii navrhu UP Rychnov nad KnéZnou na udrzitelny rozvoj Gzemi.
Novy navrh UP pogita v této lokalité s funkéni plochou Bl - BYDLENI - bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské .

JE CHARAKTERIZOVANO JAKO: plochy bydleni v rodinnych domech se zahradami méstského a pfiméstského charakteru s vyznamnym podilem zelené, tvofici souvislé obytné celky.

HLAVNI VYUZITI: bydleni v izolovanych rodinnych domech s moznym €aste€nym nebytovym vyuzitim. Ve vstupnim podlazi mozZnost umisténi sluzeb (vyjma sluzeb pro
motoristy), drobnych obchodnich jednotek bez rusivych vlivi na okoli nebo stravovacich zafizeni s dennim provozem)

PRIPUSTNE VYUZITI: détska hristé, sportovni plochy; vefejna zelefi

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITI: dvojdomy, trojdomy atd. a fadové domy pouze v lokalitach vyZadujicich dohodu o parcelaci

NEPRIPUSTNE VYUZITI: vesdkeré stavby a vyuZiti, které neodpovidaji vy$e uvedenému vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

Viz. definice rodinného domu -§2,0dst. a/ bod 2. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.( vice neZ polovina podlahové plochy odpovida poZzadavkim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto ucelu uréena;
rodinny dim muZe mit nejvyse tii samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi )

Dal$i podminky pro vnéjsi FeSeni objektti UP neurduje. Ve vstupnim podlaZi Ize umistit sluzby nebo drobnou vyrobu bez rusivych vlivii na okoli, stravovaci zafizeni s dennim provozem.
Charakter stfech UP neuréuije.

Maximalni vyska dle UP - 2+ (bez podkrovi &i ustupujiciho podlaZi; s podkrovim; s ustupujicim podlazim)

Minimalni plocha zelené 55% na parcele

Navrh urbanistické koncepce:

Navrh je koncipovan tak, aby velikost pozemku a jejich €lenéni byla v daném uzemi optimalni. Vyhovovala potfebam a zajmu stavebnik( a s plnohodnotnou zastavitelnosti
umoznovala napojeni a navrhovanou dopravni a technickou infrastrukturu. Urbanisticka studie navazala na plivodni urbanistickou studii (Ing.arch.Chladek, 2007), ktera
fesila SirSi uzemi. Navic je zde navrzeno komunikacni propojeni do nezastavéného Uzemi na severovychodég, kde by mélo byt realizovano protipovodhové opatieni s
propojenim polnich cest.

Poupravena byla dopravni sit a ¢lenéni pozemka v jizni ¢asti lokality za ucelem optimalnéjsiho vyuziti pozemk. Dle skute€nych potfeb byla také pfesunuta el.
trafostanice. Urbanisticka studie vychazi z v soutasné dobé& navrhovaného UP. Zpresiiuje navrh zastavby a jeji regulaci v intencich navrhovaného UP.

Navrh rozdéluje lokalitu do péti regulacnich zén:

zéna A - "zastavba klasickymi rodinnymi domy" - patrové s obytnym podkrovim a sedlovou stfechou

zéna B - "zastavba rodinnymi domy horizontalniho charakteru" - bungalov apod.

zona C - "zastavba modernimi ekologickymi rodinnymi domy" - pultova nebo rovna stfecha

z6éna D - "zastavba rodinnymi domy na miru" - bez regulaci
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zéna E - "barierova zastavba fadovymi domy" - developersky zamér )
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